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DOSSIER SOBRE LES DERIVADES SECTORIALS DEL DRET A L’HABITATGE’
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Resum

El dret a I’habitatge es configura a partir del seu reconeixement internacional i constitucional, i del seu desplegament
principalment autonomic, en exercici de la competéncia exclusiva de les comunitats autonomes. La seva naturalesa
juridica ha generat diverses consideracions tant en la doctrina com a 1’académia. Les normatives espanyola i catalana
han tractat de regular les seves multiples vessants, en especial pel que fa a 1’exclusio residencial. També des d’Europa
i les Nacions Unides s’ha contribuit a avangar en la proteccié d’aquest dret, especialment a través de la jurisprudéncia
per via indirecta del Tribunal Europeu de Drets Humans, les decisions del Comité Europeu de Drets Socials —fins ara,
especialment, d’altres paisos— i els dictamens del Comité DESC. Aquest dossier en recull les principals aportacions
jurisprudencials i bibliografiques, a més de les normes de referéncia. Alguns temes clau han estat la justiciabilitat mateixa
del dret a I’habitatge i la seva consideracié com a dret, atesos la seva ubicacié constitucional, el seu abast davant la
col-lisi6 amb altres drets —com ara la propietat privada i amb competéncies estatals com 1’economia o I’aspecte processal—
i la seva proteccio des del punt de vista dels consumidors pel que fa a I’ambit hipotecari.
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DOSSIER ON SECTORAL PERSPECTIVES OF THE RIGHT TO HOUSING
Abstract

The right to housing is configured by its international and constitutional recognition and its implementation mainly
in the autonomous communities, through the exercise of their exclusive competence. Its legal standing has generated
a number of doctrinal and academic considerations. Spanish and Catalan law has attempted to regulate its multiple
facets, especially with regard to housing exclusion. In addition, Europe and the United Nations have helped improve
protection for this right, especially indirectly through case law, via the European Court of Human Rights, the decisions
of the European Committee of Social Rights (especially in other countries to date) and the rulings of the Committee
on Economic, Social and Cultural Rights. This dossier contains the main legal and bibliographic contributions and
benchmark laws. Key themes include the justiciability of the right to housing and its consideration as a right, given
its inclusion in the constitution, its scope in terms of conflicting rights (e.g. private property and matters of state
competence such as the economy and judicial issues) and its protection with regard to consumers and mortgages.
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Introduccio

El present dossier documental s’emmarca dins d’una seccié monografica dedicada al dret a I’habitatge.
Aquesta tematica resulta d’extrem interés juridic, ja que ha estat permanentment a 1’agenda social i politica els
darrers anys, especialment des de 1’esclat de la bombolla immobiliaria I’any 2008. Aixi doncs, aquesta vessant
d’emergencia habitacional ha comportat multiples propostes normatives en els diferents ambits (desnonaments,
hipoteques, régim de lloguer...) i ha generat, aixi mateix, una elevada litigiositat, sobretot davant els recursos
d’inconstitucionalitat de diverses normes autonomiques en matéria d’habitatge, de ’any 2015 endavant. No
obstant, els conflictes de competéncies i les qiiestions d’inconstitucionalitat han planat sobre la normativa en
materia d’habitatge des de molt abans. També en 1’ambit de les Nacions Unides la problematica habitacional
espanyola ha estat protagonista, per exemple, de les comunicacions davant el Comite de Drets Economics,
Socials i Culturals. Pel que fa a Europa, el TJUE ha estat clau per denunciar les clausules abusives dels
contractes hipotecaris.

El dret a I’habitatge es pot tractar des de multiples esferes. Malgrat ser un dret huma reconegut a escala
internacional i europea, la Constitucié espanyola 1’ubica entre els principis rectors. En conseqiiéncia, diversos
pronunciaments judicials i també 1’académia, experts i el mon social han indagat sobre la seva naturalesa i
els seus efectes juridics pel que fa a exigibilitat i, per tant, a les obligacions juridiques dels poders publics per
fer efectiu aquest dret. També els tribunals internacionals s’han pronunciat a aquest efecte, majoritariament
reforcant la visi6 de 1’habitatge com a dret huma. D’aquesta manera, s’ha valorat el seu abast i la ponderacio
del dret a I’habitatge amb altres drets com ara a la propietat privada o a la llibertat d’empresa. Un concepte
clau ha estat la funcio social de la propietat, sobre la base de la qual s’han establert normatives i mecanismes
per fer-la complir.

Juntament amb la normativa relacionada amb 1I’emergéncia habitacional, hi conviuen normes de caracter més
estructural, que regulen, per exemple, I’habitatge de proteccio oficial, els procediments judicials —pel que fa,
posem per cas, als desallotjaments i el seu principi de proporcionalitat— o ajudes economiques a 1’habitatge,
entre d’altres (d’aquestes darreres, tan sols se’n recullen les convocatories més recents).

Els régims de tinenga han estat, aixi mateix, una tematica que ha generat literatura i debats académics i socials.
D’una banda, a causa de la crisi financera, la normativa processal i hipotecaria es va modificar en diverses
ocasions, especialment arran de les qiiestions prejudicials presentades pels jutges espanyols davant el Tribunal
de Justicia de la Uni6 Europea en materia de drets dels consumidors. Les diverses senténcies han produit
pronunciaments, al seu lloc, dels tribunals de casa nostra, i finalment del Tribunal Suprem. D’altra banda,
I’augment dels habitatges en régim de lloguer i el seu increment de preu els darrers anys han generat també
propostes per garantir-ne I’assequibilitat i reformar la normativa vigent en matéria d’arrendaments urbans
a escala estatal i autonomica. En aquest sentit, destaca la Llei 11/2020 del Parlament de Catalunya, amb les
sentencies del Tribunal Constitucional 37/2022 1 57/2022.

Pel que fa a Catalunya, atés I’ampli ventall de normativa referent al dret a I’habitatge, son diverses les veus
que han subratllat la necessitat de compilar-la i fer-ne una refosa, i, de fet, s’incorporava en la disposicio
final quarta de la Llei 24/2015 la “Presentaci6 d’un projecte de llei de modificacio de la Llei 18/2007 i d’un
projecte de llei de refosa i millora de les disposicions legals vigents en matéria del dret a I’habitatge i de lluita
contra la pobresa energetica”, amb uns terminis ampliament superats a dia d’avui. Mentrestant, en [’ambit
estatal segueix en tramit parlamentari al Congrés dels Diputats el Projecte de llei del dret a I’habitatge, iniciat
fa dos anys i mig pero sense acord a dia d’avui per aprovar-lo. Aquesta norma s’aixeca entre la competéncia
exclusiva en matéria d’habitatge de les comunitats autonomes i la necessitat de legislar, en el pla estatal,
alguns dels aspectes que han estat declarats inconstitucionals per part del TC en normes autonomiques que
els regulaven (preus de lloguer o desnonaments, entre d’altres).

Segons I’article 25.2 de la Llei reguladora de bases del régim local de 1985, els ens locals tenen també
algunes competéncies menors en materia d’habitatge definides, en el cas de Catalunya, a I’article 84.2.5 de
I’Estatut d’autonomia de 2006 (la planificacio, la programacio i la gestié d’habitatge public i la participacio
en la planificacio en sol municipal de I’habitatge de protecci6 oficial). L’actuacié municipal davant els pisos
buits ha estat impugnada per part de les entitats financeres receptores de les multes i, finalment, censurada.
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El dossier procura sistematitzar totes aquestes tematiques mencionades des de la normativa, la jurisprudéncia i
el recull bibliografic. Ara bé, en tractar-se d’una qiiestio tan vasta, se n’han prioritzat els elements més destacats:
la naturalesa de 1’habitatge com a dret huma, la seva exigibilitat i els seus estandards a escala internacional,
europea i constitucional; les clausules abusives en I’ambit hipotecari; les regulacions autonomiques del dret
a I’habitatge i la jurisprudéncia del Tribunal Constitucional davant els recursos d’inconstitucionalitat; les
mesures adoptades arran de la covid-19, i la normativa en materia de lloguer. De forma general, s’hi incorporen
normes vigents a dia d’avui i, en cas que n’hi hagi diverses, les més recents.

El dossier inclou puntualment normatives, senténcies o bé publicacions respecte a 1’habitatge d’us turistic per
I’efecte evident que comporta en el dret a I’habitatge, pero no de forma extensa. Tret de limitades excepcions,
fora d’aquest recull queden les normes, la jurisprudéncia i la literatura en matéria urbanistica, ja que, si bé tenen
una connexio clara amb el dret a I’habitatge, constitueixen tot un corpus normatiu propi de gran rellevancia.

Comengant, en primer lloc, per I’ambit internacional de les Nacions Unides (1), en segon lloc es fa referéncia
a I’ambit regional, aix0 és, el Consell d’Europa i la Uni6 Europea (2). A continuacio el dossier recull, en tercer
lloc, I’esfera estatal i la regulacio autonomica del dret a I’habitatge (3), i finalment se centra en Catalunya (4).
Per a cadascun dels quatre apartats s’inclou una breu introduccio i tot seguit es presenta normativa —de rang
legal— per ordre cronologic, jurisprudéncia ordenada per tribunal i ordre cronologic i bibliografia per ordre
alfabétic. S’ha optat per organitzar la informacio en subapartats quan s’ha valorat que aixo en facilitaria la
lectura, per tal d’agrupar els materials sota un titol determinat.

1 Marc internacional

En la regulacio del dret a I’habitatge, 1’esfera internacional és clau, ja que existeix un tractat internacional
que reconeix aquest dret i que Espanya ha ratificat, el Pacte Internacional de Drets Economics, Socials i
Culturals (PIDESC) de 1966. L article 10.2 de la Constitucid espanyola estableix que les normes i els drets
s’han d’interpretar d’acord amb el dret internacional dels drets humans. Les Nacions Unides disposen de
diferents mecanismes per supervisar el compliment d’aquest pacte, com ara les decisions del Comite de Drets
Economics, Socials i Culturals, els examens periodics o la Relatoria Especial sobre un Habitatge Adequat.
En concret, la naturalesa juridica dels dictamens dels organs de tractat (en aquest cas, del Comitée DESC per
vulneracié del dret a I’habitatge) ha generat diversos punts de vista sobre la seva aplicacio interna, ja que
ha estat una eina molt utilitzada per la ciutadania davant casos de desnonaments de persones vulnerables en
virtut del Protocol Facultatiu del PIDESC.

1.1 Normativa i altres
Declaracio Universal de Drets Humans (1948), article 25.

Pacte Internacional de Drets Economics, Socials i Culturals (1966), article 11.

Protocol Facultatiu del Pacte Internacional de Drets Economics, Socials i Culturals (2013).

Observacid general nimero 4 del Comité de Drets Economics, Socials 1 Culturals (1991): El dret a un habitatge
adequat (paragraf 1 de l’article 11 del Pacte).

Observacio general numero 7 del Comité de Drets Economics, Socials 1 Culturals (1997): Els desallotjaments

forgosos (paragraf 1 de D’article 11 del Pacte).

Observaci6 general nimero 5 del Comite dels Drets dels Infants (2003). Mesures generals d’aplicacio de la
Convenci6 sobre els Drets de I’Infant (articles 4, 42 i 44).

Darrer examen periodic del Comité DESC (2018). Observacions generals (apartats 35 i segiients).

Informes de la Relatoria Especial sobre el Dret a un Habitatge Adequat de les Nacions Unides. Els més
recents, sobre discriminacid en el context de I’habitatge (2021) (A/76/408); sobre els vint anys de I’existéncia
de la Relatoria Especial (2021) (A/47/43); sobre covid-19 i el dret a un habitatge adequat (2020) (A/75/148);
directrius per a 1’aplicaci6 del dret a un habitatge adequat (2020) (A/HRC/43/43).
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Visita oficial a Espanya de la Relatoria Especial sobre el Dret a un Habitatge Adequat de les Nacions Unides
(2006). Conclusions.

Examen Periodic Universal (EPU). Tercer cicle (2020). Resultat (p. 141 i segiients).

Carta al Govern espanyol sobre fons d’inversi6 dels Mandats del Grup de Treball sobre la qiiestio dels drets
humans i les empreses transnacionals i altres empreses, 1 la Relatora Especial sobre un habitatge adequat com
a element integrant del dret a un nivell de vida adequat (2019).

Carta al Govern espanyol del Relator Especial sobre un habitatge adequat com a element integrant del dret a un
nivell de vida adequat, i el Relator Especial sobre 1’extrema pobresa i els drets humans, de conformitat amb les
resolucions 43/14 1 44/13 del Consell de Drets Humans (2023) sobre el Projecte de llei del dret a ’habitatge.

Nova Agenda Urbana de les Nacions Unides (2016).

1.2 Jurisprudéncia

1.2.1 Dictamens del Comite DESC

En virtut del Protocol Facultatiu del Pacte Internacional de Drets Economics, Socials i Culturals, arran de
comunicacions contra Espanya per vulneracié del dret a ’habitatge:

Comunicacié num. 2/2014, presentada per IDG contra Espanya, E/C12/55/D/2/2014. Cas de subhasta
d’habitatge hipotecat sense notificacié correcta.

Comunicacio num. 5/2015, presentada per Mohamed Ben Djazia i Naouel Bellili. E/C12/61/D/5/2015. Cas
de desnonament per impagament de lloguer.

Comunicacié num. 37/2018, presentada per Maribel Viviana Lopez Alban. E/C12/66/D/37/2018. Cas de
desnonament per ocupacié d’un habitatge de la Sareb.

Comunicacié num. 52/2018, presentada per Rosario Gomez-Limoén Pardo. E/C12/67/D/52/2018. Cas de
desnonament per impagament de lloguer.

Comunicacioé nim. 54/2018, presentada per Fatima El Ayoubi i Mohamed El Azouan Azouz. E/C12/69/D/54/2018.
Cas de desnonament per ocupacio.

Comunicaci6é nim. 85/2018, presentada per Hakima El Gourami i Ahmed Tidlo. E/C12/69/D/85/2018. Cas
de desallotjament per impagament de lloguer i alberg.

Comunicacié num. 127/2019, presentada per Aicha Nasser. E/C12/71/D/127/2019. Cas de desnonament de
lloguer.

Comunicaci6 num. 26/2018, presentada per Josefa Herndndez Cortés y Ricardo Rodriguez Bermudez. E/
C12/72/D/26/2018. Manca d’habitatge per a familia ocupant.

1.2.2 Sobre la naturalesa juridica de les decisions dels organs de tractats de les Nacions Unides

Doctrina del Tribunal Constitucional: STC 70/2002, de 3 d’abril, STC 116/2006, de 24 d’abril, 1 STC 23/2020,
de 13 de febrer de 2020, entre d’altres, en qué no es consideren vinculants els dictamens de les Nacions Unides.

Doctrina del Tribunal Suprem: STS 2747/2018, de 17 de juliol (cas Angela Gonzalez Carrefio, en qué s’afirma el
caracter vinculant/obligatori d’un dictamen del Cedaw, i, de forma contraria, STS 401/2020, de 12 de febrer (cas
Banesto), en qué es denega la vinculatorietat de dictamens del Comité de Drets Humans de les Nacions Unides.

1.3 Bibliografia

Abogacia General del Estado. (2020). Circular 1/2020 sobre la naturaleza juridica de las resoluciones dictadas
por los comités encargados del seguimiento de los tratados de derechos humanos de las Naciones
Unidas.
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2 El dret a I’habitatge a Europa

El dret a I’habitatge a Europa s’ha d’examinar des de dues vessants diferents. D’una banda, des de I’0ptica
del sistema regional de drets humans, que garanteix el dret a [’habitatge a través de la Carta Social Europea.
El Comite Europeu de Drets Socials és 1’0rgan encarregat de supervisar-ne el compliment, perdo només des
de la recent ratificacio de la versio revisada de la Carta, que incorporava el dret a I’habitatge, i del Protocol
que permet la presentacio de queixes per vulneracid del dret. També el Tribunal Europeu de Drets Humans ha
defensat de forma activa el dret a I’habitatge, especialment mitjangant mesures cautelars davant desnonaments,
per connexio indirecta amb altres drets civils i politics que recull el Conveni Europeu de Drets Humans.

D’altra banda, la Unié Europea reconeix tan sols el dret a un ajut en [’habitatge a la seva Carta de Drets
Fonamentals, i ha respectat fins ara la sobirania dels estats membres pel que fa a I’elaboraci6 de politiques i
normativa. Es pot apreciar, no obstant, una major activitat en aquest ambit els darrers anys. A més, el Tribunal
de Justicia de la Uni6 Europea si que ha resultat clau pel que fa als crédits hipotecaris, atés que ha respost
davant qiiestions prejudicials dels jutges espanyols sobre la conformitat de la normativa hipotecaria espanyola
amb els drets dels consumidors de la Unid, especialment pel que fa a clausules abusives.

2.1 Normativa

2.1.1 Al Consell d’Europa

Carta Social Europea (revisada) (1996), ratificada per Espanya 1’11 de juny de 2021, article 31.

Protocol Addicional a la Carta Social Europea. (1995), ratificat per Espanya el 2 de novembre de 2022.

Comissaria per als Drets Humans del Consell d’Europa. (2022). Conclusions preliminars de la seva visita a
Espanya.

2.1.2 A la Uni6 Europea

Directiva 93/13/CEE. de 5 d’abril de 1993, sobre clausules abusives en contractes subscrits amb consumidors.

Directiva 2000/43, aprovada el 29 de juny de 2000, relativa a I’aplicacio del principi d’igualtat de tracte entre
les persones.

Carta dels Drets Fonamentals de la Uni6é Europea (2000), article 34.3.

Resolucié del Parlament Europeu, d’11 de juny de 2013, sobre I’habitatge social a la Unié Europea.

Decisid de la Comissio Europea 2012/21/UE, de 20 de desembre de 2011, relativa a 1’aplicacié de les
disposicions de I’article 106, apartat 2, del Tractat de Funcionament de la Unié Europea als ajuts estatals en
forma de compensacio per servei public concedits a algunes empreses encarregades de la gestid de serveis
d’interés economic general.

Directiva 2000/43/EC, de 29 de juny de 2000, relativa a I’aplicacio del principi d’igualtat de tracte de les
persones amb independencia del seu origen racial o étnic.
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Directiva 2014/17/UE del Parlament Europeu i del Consell, de 4 de febrer de 2014, sobre els contractes de
credit subscrits amb els consumidors per a béns immobles d’us residencial i per la qual es modifiquen les
directives 2008/48/CE i 2013/36/UE i el Reglament (UE) nim. 1093/2010.

Nova Carta de Leipzig 2020.

Resoluci6 del Parlament Europeu, de 21 de gener de 2021, sobre 1’accés a un habitatge digne i assequible
per a tothom.

2.2 Jurisprudéncia

2.2.1 Del Tribunal Europeu de Drets Humans

- Casos d’interes:

Demanda num. 18984/91, cas McCann i altres contra el Regne Unit, sobre les connexions amb el dret a la vida.
Demanda nam. 19133/91, Scollo contra Italia, sobre un procés de desallotjament de lloguer.

Demanda num. 36448/97, Marzari contra Italia, cas d’impagament de lloguer per manca d’accessibilitat a
I’habitatge.

Demandes nim. 39665/98 1 40086/98, Ezeh i Connors contra el Regne Unit, cas sobre el dret a un procediment
just en un desallotjament.

Demanda nim. 25446/06, Yordanova i altres contra Bulgaria, cas sobre desallotjament de familia gitana que
ocupava un terreny public.

Demanda niim. 27013/07, cas Winterstein i altres contra Franga, sobre el reallotjament d’ocupants de terreny public.
Demanda nim. 43494/09, Garib contra els Paisos Baixos, sobre el dret a fixar lliurement la residéncia.

- Casos contra Espanya: STEDH de 9 de desembre de 1994. Lopez-Ostra contra Espanya. Cas de protecciod
indirecta del dret a I’habitatge —vida privada i familiar— per la contaminacié ambiental.

STEDH de 16 de desembre de 2014. Demanda num. 3537/13, Raji i altres contra Espanya. Cas de Cafiada
Real (Madrid), desallotjament amb menors.

STEDH de 28 de gener de 2014. Demanda ntim. 77842/12, AMB i altres contra Espanya. Cas de desnonament
IVIMA (Madrid).

Demanda nim. 62688/13, Ceesay i altres contra Espanya. Cas de desallotjament d’un bloc de Salt (Girona).
2.2.2 Del Comité Europeu de Drets Socials

Queixa col-lectiva nim. 206/2022. FEANTSA i altres contra Espanya. Cas de Cafiada Real (Madrid), tall de
subministrament d’electricitat.

Queixes col-lectives nim. 33/2006, ATD Quart Mén contra Franga, i nim. 39/2006, cas FEANTSA contra
Franga, sobre les obligacions dels poders publics pel que fa al dret a I’habitatge i el sensellarisme.

Queixa num. 110/2014. International Federation for Human Rights (FIDH) contra Irlanda. Cas sobre els
criteris de I’habitatge social.

Queixa nim. 49/2008. Interights contra Grecia, cas sobre el desallotjament de persones d’¢tnia gitana sense
habitatge alternatiu.
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2.2.3 Del Tribunal de Justicia de la Unié Europea

Sobre clausules abusives: STJUE de 3/6/10, C-484/08. STJUE de 14/3/2013 (cas Aziz), C-415/11. STJUE de
16/6/15 (cas Sanchez Morcillo), C539/14.

Sobre la clausula d’interés de demora: STJUE de 14/6/2012, C-618/10.

Sobre els efectes temporals de la nul-litat de les clausules terra: STJUE de 21/12/2016, de casos acumulats
C-154/15, C-307/15 1 C-308/15.

Sobre la clausula de venciment anticipat: STJUE de 26/1/17, C-421/14.

Kusionova contra Smart Capital: STJUE de 10/9/14, C-34/13, en que es reconeix el dret a ’habitatge com a
dret fonamental.

Sobre lloguer d’estades curtes (Airbnb): STJUE 27/4/022, Assumpte C-674/20.

Sobre allotjaments turistics: STJUE de 22/9/2020 (cas Cali Apartments SCI i HX, assumptes acumulats
C-724/18 1 C-727/18).

Sobre habitatge social: STJUE de 8/5/13, assumptes acumulats C-197/11 i C-203/11.

2.3 Bibliografia

Benito, Juan Carlos. (2020). Securing housing for all in diverse european societies: Applying international and
European antidiscrimination law to the housing context [Tesi doctoral]. Universitat Catolica de Lovaina.

Guiglia, Giovanni. (2011). El derecho a la vivienda en la Carta Social Europea: a propésito de una reciente
condena a Italia del Comité Europeo de Derechos. Revista de Derecho Politico, 82.

Jimena, Luis. (2015). El Comité Europeo de Derechos Sociales. Sinergias e impacto en el sistema internacional
de Derechos Humanos y en los ordenamientos nacionales. Revista Europea de Derechos Fundamentales,
25,99-127.

Kenna, Padraic, i Simon-Moreno, Héctor. (2019). Towards a common standard of protection of the right to
housing in Europe through the charter of fundamental rights. European Law Journal, 25(6), 608-622.

Nasarre-Aznar, Sergio, i Garcia-Teruel, Rosa Maria. (2018). Evictions and homelessness in Spain 2010-2017.
Dins Padraic Kenna, Sergio Nassare-Aznar, Peter Sparkes i Christoph U. Schmid (eds.), Loss of homes
and evictions across Europe. Edward Elgar.

Peird, Irene. (2016). El derecho a la vivienda en Espaiia: contexto normativo internacional, europeo y estatal.
La evolucion historica del derecho a la vivienda en Espaiia desde principios del siglo XX. [Treball de
fi de master]. UNED.

Pisarello, Gerardo. (2010). Los derechos sociales como derechos justiciables: potencialidades y limites.
Bomarzo.

Ponce, Juli, i Fernandez, Guillem. (2010). Derecho urbanistico, derecho a la vivienda y personas sin hogar.
Nuevos desarrollos y perspectivas en Espafia a la vista de las novedades europeas en la materia. Revista
de Derecho Urbanistico y Medio Ambiente, 255, 39-78.

Ponce, Juli. (2019). El derecho de la Union Europea y la vivienda. Andlisis de experiencias nacionales e
internacionales. INAP; McGraw-Hill.

Ponce, Juli. (2022). La jurisprudencia del Tribunal de Justicia de la Unidén Europea y del Tribunal Supremo
espanol respaldando la regulacion urbanistica de las viviendas de uso turistico en proteccion del derecho
a la vivienda. Revista de Derecho Urbanistico y Medio Ambiente, 357, 21-75.

Revista Catalana de Dret Public, nim. 66, 2023 261


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/ES/TXT/?uri=ecli:ECLI:EU:C:2010:309
https://curia.europa.eu/juris/liste.jsf?num=C-415/11&language=ES
https://curia.europa.eu/juris/document/document.jsf?text=&docid=166027&pageIndex=0&doclang=EN&mode=lst&dir=&occ=first&part=1&cid=712935
https://eu.vlex.com/vid/-379747190
https://curia.europa.eu/juris/liste.jsf?num=C-154/15
https://curia.europa.eu/juris/liste.jsf?language=en&jur=C,T,F&num=C-421/14
https://curia.europa.eu/juris/liste.jsf?num=C-34/13&language=EN
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/ES/TXT/?uri=CELEX:62020CJ0674
https://curia.europa.eu/juris/document/document.jsf?text&docid=231406&pageIndex=0&doclang=ES&mode=req&dir&occ=first&part=1&cid=4113888
https://curia.europa.eu/juris/liste.jsf?num=C-197/11&language=ES
https://doi.org/10.5944/rdp.82.2011.9175
https://doi.org/10.5944/rdp.82.2011.9175
https://dialnet.unirioja.es/descarga/articulo/5264972.pdf
https://dialnet.unirioja.es/descarga/articulo/5264972.pdf
https://onlinelibrary.wiley.com/doi/abs/10.1111/eulj.12348
https://onlinelibrary.wiley.com/doi/abs/10.1111/eulj.12348
https://papers.ssrn.com/sol3/papers.cfm?abstract_id=3600341
https://es.slideshare.net/Ipeiro/el-derecho-a-la-vivienda-en-espaa
https://es.slideshare.net/Ipeiro/el-derecho-a-la-vivienda-en-espaa

Irene Escorihuela Blasco
Dossier sobre les derivades sectorials del dret a I'habitatge

Silva Ardanuy, Francisco Manuel. (2021). La proteccion del derecho a la vivienda a través de la accion del
Comité Europeo de derechos sociales. Dins Carmen Salcedo (dir.), La Carta Social Europea. Pilar de
recuperacion y sostenibilidad del modelo social europeo (p. 303-339). Tirant lo Blanch.

Simon Moreno, Héctor. (2014). La jurisprudencia del Tribunal Europeo de Derechos Humanos sobre la
vivienda en relacion al Derecho espafiol. Teoria y Derecho: Revista de Pensamiento Juridico, 16,

162-187.

Vaquer, Marcos. (2014). Derecho a la vivienda y garantia de un minimo vital: algunas propuestas. E/ Cronista
del Estado Social y Democrdtico de Derecho, 48, 34-39.

3 El dret a I’habitatge a Espanya i a les comunitats autonomes

La Constituci6 espanyola reconeix el dret a I’habitatge; no obstant, I’ubica al capitol tercer, “Dels principis
rectors de la politica social i economica”, i no al capitol segon, “Drets i llibertats™ del titol I, cosa que n’afecta
la justiciabilitat davant els tribunals. Si bé el dret a I’habitatge es reconeix com a competencia exclusiva de les
comunitats autonomes a la Constitucio6 espanyola, la darrera década no ha estat exempta de litigiositat davant
el desplegament d’abundant normativa d’habitatge per part d’aquestes, per tal de fer front a la crisi residencial,
algunes de les quals incorporaven un dret subjectiu a I’habitatge. En aquest sentit, el TC s’ha pronunciat sobre
la necessitat de respectar les competeéncies estatals relatives a aspectes processals o a I’afectacio de I’economia,
per exemple, com també¢ sobre 1’abast de la proteccio del dret a I’habitatge quan pot entrar en contradicciéo amb
els limits del dret de propietat. Actualment es troba en tramit el Projecte de llei pel dret a I’habitatge estatal.

La normativa sobre habitatge compren aspectes molt diversos: des de la promocioé de I’habitatge ptblic fins a
la regulacio del procés de desnonament o del mercat de lloguer. Apuntem com a subapartats, per la quantitat
de legislaci6 especifica, la normativa hipotecaria i la resposta a la covid-19.

3.1 Normativa

Constitucid espanyola, article 47 1 article 148.1.3a.

Llei 49/1960, de 21 de juliol, sobre propietat horitzontal.

Decret 2114/1968, de 24 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament per a I’aplicacioé de la Llei sobre habitatges
de proteccid oficial, text refos aprovat pel Decret 2131/1963, de 24 de juliol, i el Decret 3964/1964, de 3 de
desembre.

Reial decret llei 31/1978, de 31 d’octubre, sobre politica d’habitatges de proteccio oficial.

Reial decret 3148/1978. de 10 de novembre, pel qual es desplega el Reial decret llei 31/1978, de 31 d’octubre,
sobre politica d’habitatge.

Reial decret 515/1989, de 21 d’abril, sobre proteccid dels consumidors quant a la informacié que cal
subministrar en la compravenda i I’arrendament d’habitatges.

Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments urbans.

Llei 27/1999, de 16 de juliol, de cooperatives.

Llei 1/2000, de 7 de gener, d’enjudiciament civil.

Llei 8/2007. de 28 de maig, de sol.

Llei 4/2013, de 4 de juny, de mesures de flexibilitzacié i foment del mercat del lloguer d’habitatges.

Llei 8/2013. de 26 de juny, de rehabilitacio, regeneracio i renovacio urbanes.

Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refos de la Llei de sol i rehabilitacio urbana.
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Llei 5/2018, d’11 de juny, de modificacio de la Llei 1/2000, de 7 de gener, d’enjudiciament civil, en relacio
amb 1’ocupaci¢ il-legal d’habitatges.

Reial decret llei 7/2019, d’1 de marg, de mesures urgents en matéria d’habitatge i lloguer.

Reial decret 853/2021, de 5 d’octubre, pel qual es regulen els programes d’ajuda en matéria de rehabilitacio
residencial i habitatge social del Pla de Recuperacid, Transformacio i Resiliéncia.

Reial decret 42/2022, de 18 de gener, pel qual es regula el Bo Lloguer Jove i el Pla Estatal per a I’accés a
I’habitatge 2022-2025.

Projecte de llei pel dret a I’habitatge (en tramitacié en el moment de tancar aquest dossier).

3.1.1 Davant la covid-19

Reial decret llei 8/2020, de 17 de marg, de mesures urgents i extraordinaries per fer front a I’impacte economic
i social de la covid-19.

Reial decret llei 11/2020, de 31 de marg, pel qual s’adopten mesures urgents complementaries en 1’ambit
fiscal i economic per fer front a la covid-19.

Reial decret llei 26/2020, de 7 de juliol, de mesures de reactivacié econdmica per fer front a I’impacte de la
covid-19 en els ambits de transports i habitatge.

Reial decret llei 37/2020, de 22 de desembre, de mesures urgents per fer front a les situacions de vulnerabilitat
social i economica en 1I’ambit de 1’habitatge i en materia de transports.

Reial decret llei 2/2022, de 22 de febrer, pel qual s’adopten mesures urgents per a la proteccio dels treballadors
autonoms, per a la transicio cap als mecanismes estructurals de defensa de I’ocupacio i per a la recuperacio
economica i social de I’illa de La Palma, i es prorroguen determinades mesures per fer front a situacions de
vulnerabilitat social i econdomica.

Reial decret llei 6/2022, de 29 de marg, pel qual s’adopten mesures urgents en el marc del Pla Nacional de
resposta a les conseqiiencies economiques i socials de la guerra a Ucraina.

Reial decret llei 11/2022, de 25 de juny, pel qual s’adopten i es prorroguen determinades mesures per respondre
a les conseqiiéncies economiques i socials de la guerra a Ucraina, per fer front a situacions de vulnerabilitat
social i econOmica, i per a la recuperacio economica i social de I’illa de La Palma.

Llei 15/2022, de 12 de juliol, integral per a la igualtat de tracte i la no-discriminacio.

Reial decret 903/2022, de 25 d’octubre, pel qual es modifiquen el Reial Decret 42/2022, de 18 de gener, pel
qual es regula el Bo Lloguer Jove i el Pla Estatal per a ’accés a I’habitatge 2022-2025, aixi com el Reial decret
106/2018, de 9 de marg, pel qual es regula el Pla de Recuperacio, Transformacio i Resiliéncia.

Reial decret llei 20/2022, de 27 de desembre, de mesures de resposta a les conseqiiéncies economiques i socials
de la guerra d’Ucraina i de suport a la reconstruccio de 1’illa de La Palma i altres situacions de vulnerabilitat.

3.1.2 En materia hipotecaria

Decret de 8 de febrer de 1946, pel qual s’aprova la nova redaccid oficial de la Llei hipotecaria.

Decret de 14 de febrer de 1947, pel qual s’aprova el Reglament hipotecari.

Reial decret legislatiu 1/2007, de 16 de novembre, pel qual s’aprova el text refos de la Llei general per a la
defensa dels consumidors i usuaris i altres lleis complementaries.

Reial decret llei 6/2012, de 9 de marg, de mesures urgents de proteccié de deutors hipotecaris sense recursos.
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Llei 1/2013, de 14 de maig, de mesures per reforcar la proteccio als deutors hipotecaris, reestructuracié de
deute i lloguer social.

Reial decret llei 1/2017, de 20 de gener, de mesures urgents de proteccio de consumidors en matéria de
clausules terra.

Reial decret llei 5/2017, de 17 de marg, pel qual es modifiquen el Reial decret llei 6/2012, de 9 de marg, de
mesures urgents de proteccié de deutors hipotecaris sense recursos, i la Llei 1/2013, de 14 de maig, de mesures
per reforcar la protecci6 als deutors hipotecaris, reestructuracio del deute i lloguer social.

Llei 5/2019, de 15 de marg, reguladora dels contractes de credit immobiliari.

Reial decret 309/2019, de 26 d’abril, pel qual es desplega parcialment la Llei 5/2019, de 15 de marg, reguladora
dels contractes de credit immobiliari, i s’adopten altres mesures en materia financera.

Reial decret llei 19/2022, de 22 de novembre, pel qual s’estableix un Codi de Bones Practiques per alleujar
la pujada dels tipus d’interés en préstecs hipotecaris sobre habitatge habitual, es modifica el Reial decret llei
6/2012, de 9 de marg, de mesures urgents de proteccid de deutors hipotecaris sense recursos, i s’adopten altres
mesures estructurals per a la millora del mercat de préstecs hipotecaris.

3.1.3 Regulacions autonomiques

Llei 1/2010, de 8 de marg, reguladora del dret a I’habitatge a Andalusia.

Llei 4/2013, d’1 d’octubre, de mesures per assegurar el compliment de la funci6 social de I’habitatge
(Andalusia).

Llei 24/2003, de 26 de desembre, de mesures urgents de politica d’habitatge protegit (Arago).

Llei 10/2016, d’1 de desembre, de mesures d’emergencia en relacié amb les prestacions economiques del
Sistema Public de Serveis Socials i amb 1’accés a I’habitatge a la Comunitat Autonoma d’Arago.

Decret llei 3/2015, de 15 de desembre, del Govern d’Aragd, del Govern d’Aragod, de mesures urgents
d’emergencia social en materia de prestacions economiques de caracter social, pobresa energetica i accés a
I’habitatge.

Llei 5/2018, de 19 de juny, de I’habitatge de les Illes Balears, de I’habitatge de les Illes Balears.

Decret llei 3/2020. de 28 de febrer, de mesures urgents en matéria d’habitatge (Balears).

Llei 2/2003, de 30 de gener, d’habitatge de Canaries.

Llei 2/2014, de 20 de juny, de modificacié de la Llei 2/2003, de 30 de gener, d’habitatge de Canaries i de
mesures per garantir el dret a I’habitatge.

Llei 5/2014, de 26 de desembre, d’habitatge protegit de Cantabria (i nou projecte de llei aprovat el desembre
de 2022)

Llei 9/2010, de 30 d’agost, del dret a I’habitatge de la Comunitat de Castella i Lle6.

Llei 10/2013, de 16 de desembre, de mesures urgents en materia d’habitatge (Castella i Lleo).

Llei 2/2002, de 7 de febrer, per la qual s’estableixen i es regulen les diverses modalitats d’habitatges amb
proteccid publica a Castella - la Manxa.

Llei 2/2017, de 17 de febrer, d’emergencia social de I’habitatge d’Extremadura.

Llei 11/2019, d’11 d’abril, de promocid i accés a 1’habitatge d’Extremadura.

Llei 8/2012, de 29 de juny, d’habitatge de Galicia.
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Llei 6/2015, de 24 de marg, de I’habitatge de la Regié de Murcia.

Llei 10/2016, de 7 de juny, de reforma de la Llei 6/2015, de 24 de marg, de 1’habitatge de la Regié de Murcia,
ide la Llei 4/1996, de 14 de juny, de I’Estatut dels consumidors i usuaris de la Regié de Murcia.

Llei foral 10/2010, de 10 de maig, del dret a I’habitatge a Navarra.

Llei foral 22/2016, de 21 de desembre, per la qual s’adopten mesures de suport als ciutadans i les ciutadanes
en materia d’habitatge (Navarra).

Llei foral 20/2022, d’1 de juliol, per al foment d’un parc d’habitatge protegit i assequible a la Comunitat
Foral de Navarra.

Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de I’habitatge de la Comunitat Valenciana.

Llei 2/2017, de 3 de febrer, per la funcid social de I’habitatge de la Comunitat Valenciana.

Llei 3/2015, de 18 de juny, d’habitatge (Pais Basc).

3.2 Jurisprudéncia

3.2.1 Sobre la naturalesa del dret a I'habitatge

Doctrina del Tribunal Constitucional: STC 19/1982, de 5 de maig; STC 152/1988, de 20 de juliol; STC 7/2010,
de 27 d’abril; STC 93/2015, de 14 de maig, i STC 16/2021, de 28 de gener, en les quals estableix I’habitatge
com a dret, si bé matisant-ne 1’abast.

Doctrina del Tribunal Suprem: STS de 18 de febrer de 2002, la qual assenyala que ’article 47 “consagra un
dret social o de prestacié que exigeix, consegiientment, una intervencio de 1’Estat a 1’esfera social i economica
i una manera de fer positiva dels poders publics per a la consecuci6 de la igualtat material que propugna
I’article 9.2 de la Constitucio”, 1 STS 30 d’abril de 2012, FJ 3r.

3.2.2 Sobre la distribucié competencial

Doctrina del Tribunal Constitucional sobre la necessitat de respectar les bases estatals en matéria
administrativa i processal, aixi com a I’esfera economica —competeéncia estatal—, fruit de recursos, qiiestions
d’inconstitucionalitat i conflictes positius de competéncies:

STC 166/1987, de 28 d’octubre; STC 152/1988, de 20 de juliol; STC 213/1988, d’11 de novembre; STC
59/1995, de 17 de marg; STC 68/1996, de 18 d’abril, sobre I’existéncia de 1’esfera competencial autonomica
en materia d’habitatge; STC 61/1997, de 20 de marg; STC 11/1999, d’11 de novembre; STC 78/2004, de 29
d’abril; STC 129/2010, de 29 de novembre; STC 139/2013, de 8 de juliol; STC 16/2018, de 22 de febrer;
STC 28/2022, de 24 de febrer; STC 37/2022, 10 de marg.

Pel que fa a I’afectacié de ’economia: STC 133/1997, de 16 de juliol; STC 235/1999, de 20 de desembre, i
STC 251/2006, de 5 de juliol, entre d’altres.

3.2.3 Sobre les lleis autonomiques d’habitatge i d’emergéncia

Doctrina del Tribunal Constitucional (a excepcid de les catalanes, vegeu 1’apartat 4.2):
Andalusia: STC 32/2018, de 12 d’abril

Arago: STC 5/2019, de 17 de gener, i STC 21/2019, de 14 de febrer

Canaries: STC 43/2018, de 26 d’abril

Extremadura: STC 106/2018, de 4 d’octubre

Navarra: STC 16/2018, de 22 de febrer
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Pais Basc: STC 97/2018, de 19 de setembre
Pais Valencia: STC 80/2018, de 5 de juliol
3.2.4 Altres

Doctrina del Tribunal Suprem sobre despeses d’hipoteca: STS 44/2019, de 23 de gener; STS 457/2020, de
24 de juliol; STS 555/2020, de 26 d’octubre, i STS 61/2021, de 27 de gener.

Sobre el judici de proporcionalitat en els desallotjaments: STC 188/2013, de 4 de novembre (vots particulars);
STC 69/199, de 26 d’abril; STC 113/2021, de 31 de maig, i STC 161/2021, de 4 d’octubre.

STS 1797/2017, de 23 de novembre, sobre la vulnerabilitat dels menors en els desnonaments.

STSJ de Madrid 3835/2019, de 14 de maig, que declara la nul-litat de la venda d’habitatge public.

STC 32/2019, de 28 de febrer, sobre la modificacié de la LEC per agilitzar el desallotjament d’ocupacions.
STC 14/2020, de 28 de gener, sobre 1’ts de decrets llei per a politiques d’habitatge.
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4 El dret a I’habitatge a Catalunya

Catalunya ha desenvolupat una extensa normativa en materia d’habitatge, amb el tret de sortida de la Llei del
dret a I’habitatge de Catalunya de 2007. L’actuaci6 dels ens locals davant els pisos buits ha generat una certa
litigiositat, finalment resolta en cassacioé pel Tribunal Suprem.

La legislaci6 catalana regula un ampli ventall d’aspectes fonamentals pel que fa a aquest dret, com ara els
allotjaments turistics, 1’habitatge de proteccio oficial o qiiestions més técniques d’habitabilitat i edificabilitat.
Des de 2015 s’ha legislat sobre noves tematiques relacionades amb 1’exclusio residencial, la pobresa energética
i els desnonaments. No obstant, gran part d’aquestes recents normatives s’ha vist anul-lada pel Tribunal
Constitucional. Destaca, a més, la recent normativa en materia de contenci6 de rendes del lloguer, també
parcialment considerada inconstitucional.

4.1 Normativa

Estatut d’autonomia de Catalunya.

Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya.

Decret 75/2020, de 4 d’agost, de turisme de Catalunya.

Decret 257/2006, de 6 de juny, pel qual s’estableixen les condicions per a la venda d’habitatges qualificats
de proteccid oficial de promocio publica.

Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a 1’habitatge.

Decret 106/2009, de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccio
Oficial de Catalunya i els procediments d’adjudicaci6 dels habitatges amb proteccio oficial.

Decret 12/2010, de 2 de febrer, pel qual es regulen els requisits per exercir I’activitat d’agent immobiliari i
es crea el Registre d’ Agents Immobiliaris de Catalunya.

Decret 141/2012, de 30 d’octubre, pel qual es regulen les condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges
i la cédula d’habitabilitat.

Decret llei 1/2015, de 24 de marg, de mesures extraordinaries i1 urgents per a la mobilitzaci6 dels habitatges
provinents de processos d’execucio hipotecaria.

Llei 12/2015, del 9 de juliol, de cooperatives.

Llei 14/2015, del 21 de juliol, de I’impost sobre els habitatges buits, i de modificacié de normes tributaries
1de la Llei 3/2012.

Decret 183/2016, de 16 de febrer, pel qual s’aprova el Reglament de I’impost sobre els habitatges buits.

Llei 19/2015, del 29 de juliol, d’incorporacio6 de la propietat temporal i de la propietat compartida al 1libre
cinque del Codi civil de Catalunya.

Llei 24/2015, del 29 de juliol, de mesures urgents per a afrontar I’emergéncia en 1’ambit de I’habitatge i la
pobresa energética.

Llei 4/2016, del 23 de desembre, de mesures de proteccid del dret a I’habitatge de les persones en risc
d’exclusio residencial.

Decret 149/2017, de 17 d’octubre, de les entitats de control de qualitat de I’edificaci6 1 dels laboratoris
d’assaigs per al control de qualitat de I’edificacio.

Revista Catalana de Dret Public, nim. 66, 2023 268


https://www.parlament.cat/document/cataleg/48089.pdf
https://portaljuridic.gencat.cat/ca/document-del-pjur/?documentId=288384
https://portaljuridic.gencat.cat/ca/document-del-pjur/?documentId=879876
https://portaljuridic.gencat.cat/ca/document-del-pjur/?documentId=879876
https://portaljuridic.gencat.cat/ca/document-del-pjur/?documentId=416856
https://portaljuridic.gencat.cat/ca/document-del-pjur/?documentId=473076
https://portaljuridic.gencat.cat/ca/document-del-pjur/?documentId=478304
https://portaljuridic.gencat.cat/ca/pjur_ocults/pjur_resultats_fitxa/?action=fitxa&mode=single&documentId=540306&language=ca_ES
https://territori.gencat.cat/web/.content/home/01_departament/normativa_i_documentacio/documentacio/habitatge_millora_urbana/habitatge/publicacions2/22_decret_141_2012/decret141_imp.pdf
https://portaljuridic.gencat.cat/ca/document-del-pjur/?documentId=688971
https://portaljuridic.gencat.cat/eli/es-ct/l/2015/07/09/12
https://portaljuridic.gencat.cat/ca/document-del-pjur/?documentId=698994
https://portaljuridic.gencat.cat/ca/document-del-pjur/?documentId=717826
https://portaljuridic.gencat.cat/ca/document-del-pjur/?documentId=699828
https://portaljuridic.gencat.cat/ca/document-del-pjur/?documentId=700006
https://portaljuridic.gencat.cat/ca/document-del-pjur/?documentId=770266
https://portaljuridic.gencat.cat/ca/document-del-pjur/?documentId=799695

Irene Escorihuela Blasco
Dossier sobre les derivades sectorials del dret a I'habitatge

Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I’accés a [’habitatge.

Decret llei 1/2020, de 21 de gener, pel qual es modifica el Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures
urgents per millorar I’accés a I’habitatge.

Llei 11/2020, del 18 de setembre, de mesures urgents en matéria de contencid de rendes en els contractes
d’arrendament d’habitatge, i de modificacid de la Llei 18/2007, de la Llei 24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives
a la protecci6 del dret a I’habitatge.

Decret llei 37/2020, de 3 de novembre, de refor¢ de la proteccié del dret a I’habitatge davant els efectes de
la pandémia de la covid-19.

Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promoci6 d’habitatge amb proteccid
oficial i de noves modalitats d’allotjament en régim de lloguer.

Reial decret llei 19/2021, del 5 d’octubre de 2021, de mesures urgents per impulsar I’activitat de rehabilitacio
edificatoria en el context del Pla de Recuperacio, Transformaci6 i Resiliéncia.

Llei 1/2022, del 3 de marg, de modificacié de la Llei 18/2007, la Llei 24/2015 i la Llei 4/2016 per a afrontar
I’emergencia en 1’ambit de I’habitatge.

Decret llei 5/2022, de 17 de maig, de mesures urgents per contribuir a pal-liar els efectes del conflicte bél-lic
d’Ucraina a Catalunya i d’actualitzaci6 de determinades mesures adoptades durant la pandémia de la covid-19.

Llei 1/2023, del 15 de febrer, de modificacio de la Llei 18/2007, del dret a I’habitatge, i del llibre cinque del
Codi civil de Catalunya, relatiu als drets reals, amb relacio a ’adopcié de mesures urgents per a afrontar la
inactivitat dels propietaris en els casos d’ocupaci¢ il-legal d’habitatges amb alteracio6 de la convivéncia veinal.

En tramit:

Projecte de decret pel qual s’aprova el Pla territorial sectorial d’habitatge i es despleguen els articles 12, 73, 74
175 dela Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge (en tramit d’audiéncia i d’informaci6 publica).

Avantprojecte de llei del contracte d’arrendament de béns (memoria general).

4.2 Jurisprudéncia

Sobre les lleis d’emergencia habitacional: STC 13/2019, de 31 de gener; STC 16/2021, de 28 de gener (sobre
els decrets llei 17/2019, de 23 de desembre —s’avala la creaci6 del Registre d’habitatges buits i ocupats a
Catalunya—, 1/2020, de 21 de gener, i I’acord del Parlament de Catalunya de convalidacié d’aquest darrer).

Sobre multes per pisos buits: STS 845/2019, de 18 de juny, en cassaci6 sobre la manca de competéncies de
I’ Ajuntament de Barcelona per establir la taxa dels pisos buits o desocupats.

STSJC 531/2017, de 30 de juny; STSJC 845/2017, de 17 de novembre; STSJC 639/2017, de 8 de setembre,
sobre la nul-litat de les ordenances per a la taxa de pisos buits a Barcelona i Badalona per manca de competéncia
municipal. Entre d’altres, STSJC 1523/2019, de 5 de desembre, i STSJC 549/2021, de 12 de febrer, sobre la
taxa pisos buits a Terrassa.

STC 95/2017, de 6 de juliol, que avalava la Llei 19/2015, de 29 de juliol, d’incorporaci6 de la propietat
temporal i de la propietat compartida al llibre cinque del Codi civil de Catalunya.

STC 143/2017, de 14 de desembre, que resol a favor de la Generalitat de Catalunya contra la llei estatal
8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacid, regeneracio i renovacio urbanes.

STSJC 10586/2019, de 17 de desembre, sobre I’impost als pisos buits.

SAP 38/2020, de 21 de febrer, en relacié amb si la Llei 24/2015 es tractava d’un requisit de procedibilitat o
de mera norma administrativa de 1’exigéncia del lloguer social.
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STC 57/2022, de 7 d’abril, que anul-la alguns preceptes de la Llei 11/2020, de 18 de setembre, de mesures
urgents en matéria de contencio de rendes en els contractes d’arrendament d’habitatge, tot i que accepta la
previsio de zones de mercat tensionat, i STC 37/2022, 10 de marg.

Senténcia 138/2022, de 26 de maig, Jutjat de Primera Instancia nim. 6 de Badalona, sobre el dret a I’oferiment
del lloguer social.

Senténcia 3/2023, de 9 de gener, Jutjat de Primera Instancia num. 31 de Barcelona, sobre clausules abusives
als contractes de lloguer (cas Casa Orsola).
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